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Vid detaljplanering ska riktlinjerna i ”Forslag till dversiktsplan for Goteborg — Tillagg for
oversvamningsrisker” foljas. TOP:en dr inte antagen men ger inriktning for arbetet.

Byggnad och plats

| detaljplan for Fixfabriksomradet mm ingar en aldre byggnad, Linneforradet, i planens
norddstra del. Byggnaden ar en tegelbyggnad pa granitsockel och den ligger lagt i landskapet i
forhallande till kringliggande befintliga och planerade gator och kvarter.

Byggnaden ligger i en lagpunkt i sett aven till landskapet i stort, dar ytavrinning fran
omgivande hogre belédgna delar samlas.

Idag finns terrasseringar kring delar av byggnaden.

Byggnaden ligger inom en stérre kommunal fastighet, dar d&ven Vagnhallen Majorna ingar.
Det innebar att dagvatten hanteras inom hela fastigheten och kan rinna vidare fran det lagt
belagna omradet kring byggnaden till det d&nnu lagre belagna omradet kring vagnhallen.

Fasad mot Nordost.
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Delomraden inom planomradet, linneforradet i nordéstra delen.

Planférslagets innebord
Terrasseringarna kring byggnaden avses tas bort med den nya planen, i syfte att lyfta fram
byggnadens kvaliteter och gora den till en offentlig byggnad (inslag av bostader tillats) och
mojliggora en offentlig plats (torg) kring byggnaden.
- . -+ Vid genomférande av planen kommer
:qu ~ byggnaden och torget omkring den att utgora
nya, egna fastigheter och maste darfor kunna
hantera sitt eget vatten i mojligaste man, utan
att leda det ut pa vagnhallens omrade. Vid
skyfall finns dock storre tolerans for att
~ acceptera att vatten leds vidare fran en
fastighet till intilliggande (s k skyfallsled).
Forsvarande i detta ar att en bullerskarm
#- planeras mellan torget vid Linneférradet och
-~ vagnhallen, vilket innebér att omradet
~ héagnas in och kan bli ett s k instangt omrade.
Bullerskarmen krévs for att klara
bullerriktvarden i planens bostadsdelar.
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Utsnitt ur plankartan, granskningsversion.



Principer for 6versvamningsrisker enligt forslag till TOP, och beraknade nivaer
Byggnaden ar befintlig, men rymmer inte samhallsviktig verksamhet. | resonemanget nedan
utgar vi fran principerna for nybyggnation av byggnader utan samhéllsviktiga verksamheter.

Byggnaden har idag en stensockel som ger viss marginal till underkant bjalklag for forsta
verksamhetsvaning. Byggnaden har delvis lagt sittande fonster.

For framkomlighet tolereras 0,2 m och for raddningstjansten tolereras 0,5m djup (se tabell). |

planen foreslas att skydd kréavs upp till 0,4 m, vilket bedoms mojligt att sakerstalla utan
paverkan pa de kulturhistoriska vardena.

Tabell 2: Underiag for foreslagna planeringsnivder vid dimensionerande handelse enfigt figurl.

Hagvatten Higa fldden Skyfall

Aterkomsttid 200 ar Aterkomsttid 200 &r Aterkomsttid 100 &r
Samhallsviktig anldggning 1,5 meter Crver niva for Berdknat Hogsta | 0,5 meter marginal till vital dal
- nyanldggning rmiarginal Gl vital del Fldde (BHF)
Samhallsviktig anldggning - ) )
- befintlig 0,5 meter inal till vital del for funktion
Byggnad och byggnads- 0.5 meter marginal till /ﬁ meter marginal till underkant golvbialklag och vital del
funktion - nyanlaggning underkant golvbjalklag u:u:|'| niddvandig for byggnadsfunktion

vital del nddvandig fidr
bypgnadsfunktion

Framkomlighet

prioriterade strik och Max djup 0,2 metar
utrymningsvagar

Maojlighet till avsteg fran rekommendationerna

TOP:en anger principer for avsteg fran rekommendationerna i de fall skyddsvérda
kulturhistoriska miljéer bedéms ha hogre prioritet &n 6versvamningsséakring.

En forutsattning for avsteg ar att ménniskors hélsa inte dventyras. Konsekvenserna av ett
avsteg, och eventuella alternativatgarder som krévs, ska belysas i planhandlingen och
godkannas av byggnadsnamnden.

Motiv for avsteg i fallet Linneforradet

Byggnaden har ett dokumenterat kulturhistoriskt varde och avses skyddas i detaljplanen. Dess
lage i en lagpunkt gor det svart att finna l6sningar for att astadkomma den niva som kravs vid
nybyggnation. Byggnaden rymmer inte samhéllsviktig verksamhet.

Dagens rekommendationer ar svara att klara fér denna befintliga byggnad och alternativ
placering ar inte mojligt for en befintlig, kulturhistoriskt vérdefull, byggnad.

Konsekvenser och atgarder for Linneférradet om avsteg tillampas

For Linneforradet innebér ett avsteg fran rekommendationerna i TOP:en att foreslagna nivaer
for nybyggnation inte klaras. Det &r sannolikt att vattennivaerna kring byggnaden kan bli
hogre an rekommenderat, att vatten blir staende intill byggnaden till hogre nivaer och
maojligen under langre tider &n Onskvart.



Det finns flera omraden att arbeta vidare med for att astadkomma en sa bra [6sning som
mojligt, givet platsens forutsattningar. Viktiga fragor att hantera i t ex genomforandestudie
kopplad till planomradet:
Hojdsattning kring torgets kanter for att minimera inflodet av vatten fran hogre
belagna omraden.
- Hojdsattning av torget och marken kring byggnaden (kvartersmark) for att undvika att
vatten blir stdende intill fasaden.
- Utreda toleransen hos byggnadens sockel, kapacitet att halla undan staende vatten
(granitsockeln klarar detta, ev kravs losningar for lagt sittande fonster).
Malsattningen ar att sakerstélla en sa god situation som majligt utifran givna forutséttningar.



